QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS, FINANCEIROS E DE MAJORAGOES, E OUTROS APOIOS E INCENTIVOS

Nos termos da alinea c) do n2 2 do artigo 13.2 do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU) e nos termos do n.2 20 do artigo 71.2 do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), os incentivos
fiscais sdo aplicdveis aos imoveis objeto de a¢des de reabilitagdo iniciada apds de 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos, sdo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fracdes abrangidos pela Area de Reabilitagdo Urbana
delimitada, os seguintes incentivos fiscais, financeiros e outros incentivos e apoios:

1 - ISENGOES DE IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI) E IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES (IMT)

Prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitagdo, por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das agdes de reabilitagdo, podendo ser renovado por um periodo adicional de 5 anos (n2

7 do artigo 712 do EBF, na sua atual redacgado)
n.2 7 do artigo 71.2 do EBF

Isengdo de IMI

Estdo isentos de IMI ps prédios classificados por Monumentos Nacionais e os prédios individualmente
classificados como de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da legislacdo aplicavel.

Aquisi¢des de prédio urbano ou fragdo auténoma de prédio urbano, destinado exclusivamente a
habitagdo propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

a 4 ;o . ~ n.2 8 do artigo 71.2 do EBF
Isengéio de IMT Prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas. 9

As aquisi¢des de prédios classificados como de Interesse Nacional, de Interesse Publico ou de
Interesse Municipal.

§ As isengdes previstas nos n.os 7 e 8 estdo dependentes de deliberagdo da assembleia municipal, que define o seu dGmbito e alcance, nos termos do n.2 2 do artigo 12.° da Lei das Finangas Locais (cfr. n.2 19 do
artigo 71.2 do EBF)

2 - BENEFICIOS FISCAIS

Rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio que operem de
acordo com a legislacdo nacional desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro
de 2013 e pelo menos 75% dos seu sativos sejam bens imoveis sujeitos a agdes de reabilitacdo
realizadas na Area de Reabilitacdo Urbana (n.2 1 do artigo 71.2 do EBF)

IRC n.? 1 do artigo 71.2 do EBF




IRS + IRC

Tributacdo dos rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento
referidos no n.2 1 do artigo 71.2 do EBF, pagos ou colocados a disposi¢cdo dos respectivos titulares,
quer seja por distribuicdo ou mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRS
ou de IRC, a taxa de 10 %, excepto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas
guanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel em
territdrio portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

b) As entidades ndo residentes detidas, directa ou indirectamente, em mais de 25 % por entidades
residentes.

n.2 2 do artigo 71.2 do EBF

IRS + IRC

Tributagdo a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da
alienacao de unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos no n.2 1, quando os
titulares sejam entidades nao residentes a que ndo seja aplicavel a isen¢do prevista no artigo 27.2 do
EBF ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora
do ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respectivo
englobamento.

n.2 3 do artigo 71.2 do EBF

IRS

Deducdo a coleta de 30% dos encargos ja suportados pelo proprietario, relacionados com a
reabilitacdo, até ao limite de 500€ (alinea a) do n2 4 do artigo 712 do EBF, na sua atual redagao) de: -
Imdveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitagdo; ou

- Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano, que sejam objeto de agGes de reabilitagao.

n.2 4 do artigo 71.2 do EBF (na redagdo da
Lei n.2 66-B/2012, de 31 de dezembro)

Mais Valias

Mais-Valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués tributadas a taxa
reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis reabilitados em
ARU (n2 5 do artigo 712 do EBF, na sua atual redagéo).

n.2 5do artigo 71.° do EBF

Rendimentos Prediais

Rendimentos Prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
tribuntadas a taxa reduzida 5% apds a realizagdo das obras de recuperacdo (alinea a) do n2 6 do artigo
719 do EBF, na sua atual redagdo), quando sejam decorrentes de arrendamento de:

- Imdveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacdo;

- Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢Ges de reabilitacdo.

n.2 6 do artigo 71.2 do EBF

Rendimentos Relativos a Dividendos

Os titulares de rendimentos respeitantes a unidades de participa¢do nos fundos de investimento,
qguando englobem os rendimentos distribuidos, tém direito a deduzir 50% dos rendimentos relativos a
dividendos, nos termos e condi¢Gpes previstos no artigo 40.2 do Cédigo de IRS

n.2 12 do artigo 71.2 do EBF (na redagdo da
Lein.? 66-B/2012, de 31 de dezembro)




IVA

Reducdo da taxa do IVA de 23% para 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana.

Alinea a) do n.2 1 do artigo 18.2 do Cddigo
do IVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 394-
B/84, de 26 de dezembro.

§ Os beneficiso fiscais acima elencados constam do artigo 71.2 do EBF, bem como os termos e condicdes a serem observados pelos sujeitos passivos.

3 - MAJORACOES

IMI

Majoragao em 15% da taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, que nao
cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou sejam um perigo para a seguranca de pessoas e bens,

conforme descrito no n.2 8 do mesmo artigo.

n.2 3 do artigo 112.2 do CIMI

4 - BENEFICIOS FINANCEIROS E OUTROS APOIOS E INCENTIVOS

Urbanizagio e edificagdo

Isencdo em 75% das taxas urbanisticas referentes ao controlo prévio de operag¢des urbanistica de
reabilitagdo urbana.

A prever no Regumento Municipal de
Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE)

Ocupagao da via publica

Isencdo em 100% da taxa referente a ocupagdo da via publica durante o decorrer das obras, sendo
condic¢do suficiente que a mesma se encontre dentro da ARU.

A prever no Regumento Municipal de
Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE)

Incentivos e Apoios

Regulamento do Programa de Incentivos a "Recuperagdo de HabitagGes na Zona Histdrica da Vila".

A prever no Programa de Incentivos a
"Recuperagdo de Habitagdes na Zona
Histdrica da Vila".




